
 

 1397 زمستان، 84ة شمار، 24دورة 

 124تا  101صفحات 

 هوشمند در توسعه  ينقش قراردادها يواکاو

 اسناد يکینظام ثبت الکترون

 (06/11/1397: پذیرشخ تاری ـ 12/10/1396 )تاریخ دریافت:

 2مهدی ناصر 1حسین صادقی،

  دانشگاه تهران، دانشکده کارآفرینیگروه حقوق خصوصی  استادیار .1

 و خدمات اداری دانشگاه علوم قضائی یخصوصحقوقی  دانشجوی کارشناسی ارشد. 2

 چکیده

ترین ابزارهای لازم برای تضمین حقوق اشخاص و پیشگیری از اختلافات است. در نظام ثبت اسناد یکی از مهم

یافته تلاش شده است تا با ایجاد تحول در این عرصه، زمینه تسریع و تسهیل ثبت اسناد بسیاری از کشورهای توسعه

ک تنها با وضع قوانین جدید از نظام ثبت سنتی به ثبت الکترونیانگلستان، نهو  کایامرفراهم شود. کشورهایی نظیر 

ر های جدید، نظام ثبتی نو با استفاده از قراردادهای هوشمند در بستگیری از فناوریاند، بلکه با بهرهتغییر وضعیت داده

ون کاداستر تلاش شده که ثبت اند. در ایران هرچند با وضع قوانین جدیدی نظیر قانریزی کردهبلاک چین پایه

گیری از قراردادهای های ثبت نو در بستر بلاک چین با بهرهاز روش یابد، اما استفادهپیش توسعه ازالکترونیک بیش

های فنی و حقوقی لازم است. قراردادهای هوشمند، قراردادهایی الکترونیکی ها و زیرساختهوشمند، نیازمند زمینه

و مراجع  های مالینیازی از دخالت واسطهفرد مانند امنیت، نظارت، بازده مبادلاتی، بیایی منحصربهههستند که شاخصه

سازی فرایند انعقاد این قراردادها در حقوق ایران نیازمند قضایی نسبت به سایر قراردادهای الکترونیکی دارند. پیاده

های مرتبط با عیوب مکان انعقاد این قراردادها، چالش های این حوزه، از جمله نحوه احراز زمان وتوجه به چالش

تواند پذیرش این قراردادها در حقوق ایران را ها میاراده، نظام مسئولیت و نظام پذیرش خطر است. حل این چالش

 مهموارتر کند. در این مقاله تلاش شده است با استفاده از آخرین آثار علمی منتشر شده و بررسی وضعیت فعلی نظا

 ها و راهکارهای موجود بررسی شوند.ها، نواقص، نارسائیها، بسترها، چالشحقوق ثبتی ایران، ظرفیت

 چین. هوشمند، بلاک ثبت الکترونیکی، قرارداد :کلیدواژگان

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 مسئول؛  ةنویسند                                      Email: hosadeghi@ut.ac.ir  
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 مقدمه

ثبت الکترونیکی یعنی فرایند دریافت، آزمایش، محاسبه هزینه، پرداخت، تأیید اطلاعات ثبت 

آنها به صورت اسناد الکترونیکی که در اختیار نظام ثبتی یک کشور است. هدف شده و بازنویسی 

 های مرتبط بر ثبت اسناد و املاک برای کشور و متقاضیان ثبت استاصلی آن کاهش هزینه

(DURHAM NC, 2006: 17)در هک است تشریفات و شیوه بودن جدید ثبت، نوع این وصف . تنها 

 (.123 :1385 السان،) گیردمی انجام الکترونیکی محیط

 در. آمد وجود به 1290 سال در اسناد ثبت قانون تصویب با اسناد ثبت نظام ایران، حقوق در

 قانون تصویب با بعدها (.22 :1391 صاحبی،) شد مطرح اسناد اختیاریِ ثبت مسئله مذکور قانون

 سازمان مذکور قانون 4 ماده در. شد مطرح اسناد الکترونیکی ثبت مسئله ،1393 سال در کاداستر

 و املاک یثبت پلاک به مربوط اطلاعات دربرگیرنده شد که جامع سیستمی ایجاد به موظف ثبت

 ثبت نظام توسعه در نو ابزارهای سازیپیاده اهمیت (.158-159 :1395 مشهدی،) آنها باشد مالکان

است:  بوده توسعه ساله پنج هایبرنامه تنظیم در قانونگذاری سیستم توجه مورد همواره ایران در اسناد

 سازیادهپی و روستاییان برای مالکیت اسناد صدور در توسعه سوم برنامه قانون 140 مواد برای نمونه:

 چهارم برنامه قانون 133 ماده (؛140 ماده 1 بند) کشور محروم مناطق در رسمی معاملات انجام سیستم

 املاک ویر بر رسمی مبادلاتی فرایندهای انجام و ثبتی مالکیت اسناد صدور گسترش در توسعه

 برنامه قانون 111 ماده (؛43 ماده) اقتصادی نظام توسعه جهت در های نوفناوری توسعه و رسیدهثبتبه

 211 ادهم اقتصادی؛ نظام توسعه و گذاریسرمایه گسترش هایزیرساخت سازیپیاده جهت در پنجم

 ثبت. مانساز توسط های نوفناوری بر مبتنی جدید ابزارهای سازیپیاده برنامه پنجم در جهت قانون

 از آنها عرضه و اطلاعات فناوری جدیدی در ذخیره عنوان به 1چین بلاک فناوری که آنجا از

 زا تخصصی مطالعه ضرورت است، آن در شدهمنعقد هوشمند قراردادهای به مربوط اطلاعات جمله

 .ضرورت دارد ایران حقوقی نظام برای آن فنی و حقوقی هایجنبه

در امریکا با تصویب قوانین مربوط به ثبت الکترونیکی اسناد، سه نوع نظام ثبت الکترونیکی پدید 

آمده است. در سیستم نوع اول، پس از تصدیق و امضای طرفین، اسناد امضاشده اسکن و به صورت 

هت ج شوند. اگر مرجع ثبتی اسناد ارائه شده رایک سند الکترونیکی ساده به اداره ثبت ارسال می

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Blockchain. 
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شده با تمام جزئیات آن، از جمله تاریخ و زمان و شماره ثبت، در اداره ثبت قبول کند، تصویر اسکن

نوع دوم ثبت الکترونیکی قابلیت امضای الکترونیکی ضمیمه  .(durham nc, 2006: 17) شودثبت می

شود ثبت می شته باشدشده بر روی اسناد الکترونیکی را نیز دارد. اگر سند مزبور الزامات ثبتی را دا

شده در قالب یک فایل یا عکس، به هر طریقی که طرفین معامله توافق و سپس اطلاعات سند ثبت

یکی های گرافتواند یک یا چند فرمت از شمارهشود. این نوع از ثبت میکنند، برای آنها ارسال می

مله ایمیل به هر طریق ممکن از ج شده توسط طرفین عقدرا پشتیبانی کند و امکان ارسال اسناد تنظیم

. در نوع سوم پس از تنظیم سند، فرد دارای (Ibid:18)و اینترنت به سایت مرجع ثبتی را دارد 

د کند. سپس سیستم تنظیم سند، سنصلاحیت از طریق امضای الکترونیکی آن را تصدیق می

کند و پس ن سند مزبور مقایسه میبودثبت شده را با الزامات ثبت اسناد جهت اطمینان از قابل تنظیم

شود. اطلاعات مذکور در از کسب اطمینان از وجود شرایط اساسی، نسبت به ثبت سند اقدام می

های ثبتی توسط متقاضی، همراه با ذخیره شده و پس از احراز پرداخت هزینه XMLفرمت خاص 

 .(Ibid: 19) شودهای انتقال هاپیرتکست ارسال میتأییدیه ثبت از طریق پروتکل

نظام ثبت الکترونیکی اسناد در امریکا متحول و به  1ایجاد قراردادهای هوشمند، لیبه دلامروزه 

نوعی انجام تشریفات ثبت سند حذف شده است. قراردادهای هوشمند، قراردادهایی هستند که به 

سازی شده، دلیل انعقاد در بستر بلاک چین و ثبت توسط هوش مصنوعی به صورت کدهای بهینه

 گردد.دیگر نیاز به ثبت مجدد نداشته، ثبت آنها در بستر بلاک چین، ثبت رسمی تلقی می

این مقاله به روش اسنادی با مطالعه تحلیل نظام حقوقی امریکا به دنبال پاسخ به این سؤالات 

 رد؟ چهاست: چه وجوه تمایزی میان قراردادهای هوشمند و سایر قراردادهای الکترونیکی وجود دا

سازی این نوع قراردادها در نظام حقوقی کشورها هست؟ نظام حقوقی ایران به هایی در پیادهچالش

سازی فرایند انعقاد قراردادهای سازی این قراردادها نیاز دارد؟ پیادههایی برای پیادهچه زیرساخت

د شود؟ در الکترونیکی اسناتواند منجر به توسعه نظام ثبت هوشمند در نظام حقوقی ایران چگونه می

 این مقاله، ضمن بررسی سؤالات مزبور، در پایان پیشنهادهای مقتضی ارائه خواهد شد.

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Smart Contracts. 
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 مفهوم قراردادهای هوشمند .1

ای جورود فناوری به نظام حقوقی نوید جایگزینی قراردادهای دیجیتالی و باثبات را به

(. حوزه حقوق قراردادها Barbrook, Cameron, 1996: 44دهد )قراردادهای کاغذی می

بلاک چین، ارزهای  .(Surden, 2012: 631مندی از این فناوری است )ترین حوزه برای بهرهمناسب

 رمزنگاری شده و قراردادهای هوشمند ابزارهایی جدید جهت انجام مبادلات الکترونیکی هستند

(O'Shield, 2017: 177). کز که برخلاف صفحه گستردهفناوری بلاک چین بستری است نامتمر 

 2وابسته به سیستم مرکزی نبوده و قابلیت انجام فرایندهای مبادلاتی با امنیت بالا را دارد. 1جهانی

سازی این بستر در نظام حقوقی کشورها برای حل مشکلات لاینحل و توسعه روند انعقاد پیاده

یع توانند ابزاری سرشوند، میمنعقد میشود. قراردادهای هوشمند که در این بستر معاملات انجام می

و مطمئن جهت کاهش هزینه انجام معامله، افزایش سرعت انجام معامله، ایجاد توازن در قدرت 

زنی دو طرف معامله و در نهایت جلوگیری از هرگونه وقوع جرم مرتبط با معاملات به کار چانه

ای از فناوری و هوشمند آمیزه (. قراردادهایTapscot, Tapscot, 2016: 17گرفته شوند )

 3قراردادهای الکترونیکی هستند که ابتدا توسط رمزنویسی امریکایی به نام نیک سابو مطرح شدند.

سابو قراردادهای هوشمند را قراردادهایی خواند که امکان بازخوانی توسط رایانه را دارند و توسط 

او از  .(Lauslahti, Mattila, Seppala, 2017: 3شوند )منعقد می نویس شدههای پیشدستورالعمل

هایی ای از تعهدات که به صورت دیجیتالی رمزنگاری شده و شامل پروتکلاین مفهوم به مجموعه

 (.Werbach, Cornell, 2017: 5جهت اجرای مفاد تعهدات است، نام برد )

خی نیز این قراردادها را اند. برحقوقدانان تعاریف مختلفی از قراردادهای هوشمند ارائه کرده

اند که اجرای آن به صورت خودکار توسط رایانه انجام شده است. ویژگی بارز قراردادهایی دانسته

 :Raskin, 2017ها است )این قراردادها تضمین اجرای قرارداد بدون نیاز به صدور حکمی از دادگاه

ر کدهای نویش درا که به صورت پیشهای الکترونیکی خوداج(. برخی دیگر آن را دستورالعمل306

 انددهد، دانستهای ذخیره و به رایانه امکان بازخوانی، تحلیل و اجرای مفاد قرارداد را میرایانه
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. World Wide Web. 

2. Nolan Bauerle, What is the Difference Between a Blockchain and a Database?, 

https://www.coindesk.com/information/what-is-the-difference-blockchain-and-database(20 

June2018) 

3. “Smart Contracts” is available at: http://szabo.best.vwh.net/smart.contracts.html (17 June 2016. 
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(Bourque, Fung Ling Tsui, 2014: 4 برخی دیگر نیز از این قراردادها با عنوان قراردادهای .)

اند یاد نمودهط امضای دیجیتالی، امضا شده شده بین دو یا چند شخص که توسای منعقدرایانه

(Kehrli, 2016: 5.) 

توان قراردادهای هوشمند با جمع تمامی تعاریف فوق و آنچه در مطالب آتی بیان خواهد شد، می

را قراردادهایی الکترونیکی دانست که دربردارنده تمامی مقتضیات یک قرارداد در نظام حقوقی 

سازی شده در بستر بلاک چین بدون امکان تغییر مفاد صورت کدهای بهینهبوده، پس از انعقاد به 

آن ذخیره شده و قابلیت بازیابی مفاد آن به هر شکل وجود دارد. در نظام حقوقی امریکا و انگلستان 

این قراردادها به دلیل آنکه در یک سربرگ عمومی )که به صورت پیوسته و نامتمرکز به تمامی 

های اداره شوند، پس از انعقاد دیگر نیازی به ثبت در سیستممتصل است( منعقد می های اداریسیستم

 ثبت ندارد. انعقاد این قراردادها به منزله انعقاد عقد، ثبت عقد و صدور سند رسمی است.

 سایر قراردادهای الکترونیکی با. وجوه تمایز قراردادهای هوشمند 2

هایی دارند که ترین نسل از قراردادهای الکترونیکی، شاخصهجدیدعنوان  قراردادهای هوشمند به

 های این نوع قراردادها به قرار ذیل است:کند. برخی شاخصهآنها را از سایر قراردادها مجزا می

 تیامن .2-1

 این .دشومی مبادلاتی امنیت افزایش به منجر چین بلاک بستر در هوشمند قراردادهای انعقاد

 در اخلال یجادا .اندهشد یجادا 1هش توابعهای الگوریتم تحت کهاست  هاییبلوک از متشکل بستر

 هیرذخ گردد. مخل عامل یعسر ییشناسا و یستمس در اخلال وجود به منجر دتوانمی بلوک هر

شود می منجر یفرایند ینچن .یردگیم انجام شده یرمزنگار یکدها قالب در بلوک هر در اطلاعات

 انجام امکان ینبنابرا (.Savelyev, 2018: 551) باشد ییرتغقابلیرغ بلوک هر در شده یرهذخ اطلاعات تا

 آن از یرونوشت ارسال به منجر ینچ بلاک در داده هر یرهذخ رسد.یم حداقل به یزن یبریسا حملات

 است؛مؤثر  یتشفاف یشافزا درتنها نه امر ینا .گرددمی بستر ینا به متصل یهاهیانرا از یکهر به

 در .کندمی یریجلوگ معاملات در یتبان و تجار یمال یهااستفادهسوء و تقلب وقوع از بلکه

 بهضر آن یمحتوا ییرتغ یبرا بلاک کدام به داندینم هکر یک ینچ بلاک مانند نامتمرکز یهاهشبک

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Function 
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 یهاهیانرا یتمام به آن یمحتوا رونوشت چون، شود یبریسا حمله بلاک کی هباگر  ینبنابرا بزند.

و حذف  ییسرعت شناسابه یزبوده و عامل مخل ن یمنمتصل به شبکه ارسال شده است، محتوا ا

 (.Guegan, 2018: 5شود )می

 . نظارت2-2

انعقاد قراردادهای هوشمند از لحظه انجام مذاکرات مقدماتی تا امضای قرارداد توسط طرفین، 

گیرد. هوش مصنوعی مطابق با دستورالعمل داده شده، مفاد انجام میتحت نظارت هوش مصنوعی 

ید های داده شده، آنها را تأیقرارداد را تجزیه و تحلیل و در صورت مطابقت مفاد قرارداد با پروتکل

کند. تأیید قرارداد توسط هوش مصنوعی به منزله نهایی شدن قرارداد است. در صورتی که مفاد می

ورالعمل داده شده به هوش مصنوعی تطابق نداشته باشد، امکان انعقاد قرارداد نیست. قرارداد با دست

یرد. گدار انجام میتشریفات امکان انعقاد قراردادهای هوشمند تحت نظارت شدید مراجع صلاحیت

متقاضی انعقاد قراردادهای هوشمند باید دو مجوز امضای دیجیتالی و امکان تملک ارزهای 

 ه دیجیتالی را داشته باشد.رمزنگاری شد

کوین در بازارهای جهانی، کمیسیون پس از وجود نوسانات شدید قیمت ارز بیت 2017از سال 

ت مبتنی سازی معاملاالملل سازمان ملل مبادرت به تصویب کنوانسیون یکنواختحقوق تجارت بین

ین کنوانسیون، تخصیص ا 2کرده است. مطابق با مفاد ماده  2017در جولای  1بر ارزهای مجازی

ارزهای رمزنگاری شده به افراد منوط به شناسایی هویت، مایملک و وضعیت حقوقی و حقیقی افراد 

است. متقاضیان باید نسبت به تقدیم مدارک حاکی از وضعیت حقوقی و ورشکستگی و سوابق 

یز پس از بررسی ها ندار اقدام کنند. این سازمانهای صلاحیتحقوقی و کیفری خود به سازمان

مدارک و انجام استعلامات لازم نسبت به تخصیص یا عدم تخصیص مجوز به متقاضیان اقدام 

یری کند یی دیجیتالی نیز جلوگشوپولوقوع بسیاری از جرایم مانند  تواند ازکنند. این فرایند میمی

(Kiviatt, 2015: 56؛)اند ا مبادله کردهچراکه هویت مالک حقیقی هر ارز و مالکانی که آن ر 2

های غیرقانونی وجود ندارد؛ چراکه ارز دیجیتالی تا مشخص است. امکان تحصیل این ارزها از راه

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Uniform Regulation Virtual Currency Business Act, July 2017. 

2. Financial Record keeping and Reporting of Currency and Foreign Transactions Act, 31 

U.S.C. § 5311 (2015) (declaration of purpose); Due Diligence Requirements, 31 C.F.R. §§ 

1010.220, 1020.600. 
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زمانی که از کشور مستخرج یا تولیدکننده آن مجوز ورود به بازارهای جهانی پیدا نکرده و مالک 

مله م مرتبط با این ارزها از جآن مشخص نشده باشد، امکان مبادله نخواهد داشت. بنابراین وقوع جرای

 یی منتفی است.شوپول

ساس است. قدر حیافته نیز همینتشریفات تخصیص امضائات دیجیتالی در کشورهای توسعه

توانند مجوز استفاده از امضائات دیجیتالی را دریافت کنند که وضعیت حقوقی افراد در صورتی می

رسی شده باشد. از این رو، پس از تخصیص این مجوز شان توسط دولت برو سوابق حقوقی و کیفری

به افراد، دولت ضامن صحت مبادلات انجام شده توسط دارندگان امضائات دیجیتالی است. این امر 

 شود.یکی از دلایل توسعه امنیت مبادلاتی محسوب می

 . بازده مبادلاتی2-3

 قرارداد ،پس از انعقاد قراردادشود باعث می یژگیو ینهستند. ا 1خوداجرا هوشمند قراردادهای

شده به صورت منظم در  یرمزنگار کدهای قالب در مصنوعی هوش توسط خودکار صورت به

 هایانهرای بهو ارسال رونوشت  یندر بستر بلاک چ هاداده این ذخیره. شود ذخیره زنجیره هایبلاک

 اطلاعات دیگر، ثبت عبارت به. ندکمی ازینیرا از ثبت معاملات خود ب متعاملین بستر، به متصل

 یستمساطلاعات در س ینبه منزله ثبت ا یکامراحقوق  در بلاک، هر در بستر این در منعقده قراردادهای

آن  یتکه رسم شودمی یتلق یسند یزنای رایانه. رونوشت اطلاعات چاپ شده توسط هر استثبت 

 ،یاسناد رسم هایویژگیسند واجد  ینا ،رو یندهد. از ارخ می ینبه جهت ثبت در بستر بلاک چ

 بازخوانی با مطابق تواندمی یزجعل بوده و صحت اطلاعات آن نو  یدو ترد انکار یتاز جمله عدم قابل

 به منجرای خصیصه چنین (. وجودVos, 2017: 5شود ) احراز چین بلاک در شده ذخیره اطلاعات

 .شودمی یزثبت سند ن هایهزینه کاهش

 های مالیحذف واسطه. 2-4

مندی آن از ارزهای رمزنگاری شده، نقل و انتقال این نامتمرکز بودن بستر بلاک چین و بهره

 ,Savelyevاست )های مالی فراهم کرده ارزها را در انعقاد قراردادهای هوشمند بدون نیاز به واسطه

بنابراین برخلاف سایر قراردادهای الکترونیکی که نقل و انتقال وجوه باید از طریق  (.551 :2018

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. SelExecution. 
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ها و مؤسسات مالی )از بانک به حساب فرد( انجام گیرد، انتقال ارزهای های مالی مانند بانکواسطه

رمزنگاری شده از طریق کیف پول دیجیتالی یا ارزهای ذخیره شده در همان بستر بلاک چین انجام 

تر های بانکی و انجام سریعاین امر، تأثیر نپذیرفتن این قراردادها از ورشکستگی گیرد. نتیجهیم

مبادلات تجاری است. همچنین وجوه ذخیره شده در بلاک چین امکان سرقت توسط سارقان 

نیت متواند از جمله موارد توسعه انداشته، از هرگونه تجاوز مصون است. این امر میالکترونیکی را 

 (.Mark, 2018: 827, 833مبادلاتی نیز تلقی گردد )

 های فراروی قراردادهای هوشمند. چالش3

سازی فرایند انعقاد آنها در حقوق ایران منوط به شناسایی به دلیل نوپا بودن این قراردادها، پیاده

تواند قوقی میها هم از جهت فنی و هم از جهت حهای فراروی آنها است. این چالشو حل چالش

 مطرح شود.

 . چالش احراز زمان و مکان انعقاد قراردادهای هوشمند3-1

در قراردادهای هوشمند، ورود و مذاکره طرفین در بستر بلاک چین به منزله انجام فرایند ایجاب 

شود. در امریکا با توجه به اینکه در حال حاضر قانون صریحی در خصوص اعلام و قبول تلقی می

توان بر اساس قواعد عمومی موجود در حقق قبول بر ایجاب موجب تصویب نشده است، میزمان ت

در قراردادهای الکترونیکی زمان  1سازی تجارت امریکا،قانون یکنواخت 2از ماده  207و  206بند 

ی نعنوان زمان ضمیمه شدن قبول به ایجاب تلقی کرد. مکان انعقاد قرارداد نیز مکا اعلام قبول را به

 (.Ibid, p 833) کندمیاست که قابل، نسبت به اعلان قبول اقدام 

 دبای و کندنمی کفایت هاقرارداد این در ایجاب مفاد قبولِ حاوی پیام داده وصول یا ارسال

 مرحله این در یحت. بگیرد انجام دیجیتالی امضائات از استفاده طریق از قرارداد مفاد امضای تشریفات

ورالعملی که با دست مصنوعی هوش توسط قرارداد مفاد باید و نگرفته شکل کامل طور به قرارداد نیز

شده به هوش به آن داده شده است، تطبیق داده شود. اگر مفاد قرارداد از حیث دستورالعمل داده

شود. زمان انعقاد قرارداد نیز زمانی است که مصنوعی ایرادی نداشته توسط هوش مصنوعی تأیید می

 ارداد نیز مکانی است کهقرارداد با هوش مصنوعی تطبیق داده شود. بدیهی است مکان انعقاد قر

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Uniform Commercial code adopted by 50 States, First Published in 1952. 
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قرارداد به صورت کامل تشکیل شده و هر زمان که قرارداد توسط هوش مصنوعی تأیید شود، مکان 

 (.O'Shields, 2017: 17انعقاد قرارداد نیز مطابق با زمان آن تعیین خواهد شد )

ودن قانون تجارت الکترونیکی )در فرض مشخص ب 6در نظام حقوقی ایران نیز، اگرچه ماده 

ساز( و دکترین، قائل بر پذیرش نظریه ارسال داده پیام در احراز زمان انعقاد قراردادهای مخاطب اصل

چراکه  هایی مواجه شود؛تواند با چالشالکترونیکی هستند. پذیرش این نظر در قراردادهای هوشمند می

الکترونیکی است و حتماً قرارداد  زمان نهایی شدن قرارداد در این قراردادها متفاوت از سایر قراردادهای

باید به امضا و تأیید هوش مصنوعی برسد. مکان انعقاد قرارداد نیز پس از نهایی شدن قرارداد تعیین 

ساز فرستنده حاوی محتویات قبول، نسبت به ارسال آن اقدام شود. بنابراین حتی بر فرض که اصلمی

شده تلقی کرد. در این قراردادها تا زمانی که آخرین توان قرارداد را به هیچ شکلی تأییدکند، نمی

قراردادهای  سازیمرحله تعیین شده برای کامپیوتر اجرا نشود، قابلیت انعقاد ندارند. بنابراین پیاده

هوشمند در حقوق ایران باید با تصویب قوانینی در جهت تعیین تکلیف در خصوص نحوه احراز زمان 

باشد یا امکان پذیرش نظریه وصول در زمان انعقاد قرارداد در فرض و مکان این قراردادها همراه 

 ساز با اصلاح قانون تجارت الکترونیکی فراهم شود.مشخص بودن مخاطب اصل

 های مرتبط با عیوب اراده در قراردادهای هوشمند. چالش3-2

ا رضای تواند از جهت مخدوش بودن اهلیت، قصد یعیوب اراده در قراردادهای هوشمند می

تواند صحت قرارداد را در معنای متعاملین حاصل شود. مخدوش بودن هریک از موارد بیان شده می

الشعاع قرار دهد. در قراردادهای هوشمند سازوکاری طراحی شده است تا از ایجاد عیب در عام تحت

مضائات متعاملین از ا هریک از موارد بیان شده پیشگیری شود. انعقاد این قراردادها منوط به برخورداری

در  یا اهلیت ویدیجیتالی و مجوز امکان تملک ارزهای رمزنگاری شده است. اگر فردی محجور بوده 

انعقاد این قراردادها مخدوش باشد، طبیعتاً مجوزی به وی تعلق نخواهد گرفت. همچنین اگر پس از 

دد. به گر، مجوز وی باطل میدریافت مجوز، شرایطی مانند سلب اهلیت و سلب تابعیت ایجاد شود

 همین جهت امکان انعقاد این قرارداد توسط افراد فاقد اهلیت یا قصد و رضا وجود ندارد.

در شرایطی خاص نیز امکان پیشگیری از انعقاد قرارداد توسط افراد فاقد اهلیت یا قصد و رضا 

طراحی شده است که امکان ایجاد ارتباط میان  1هایی اطلاعاتیوجود دارد. در این خصوص سیستم

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Oracle 
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ها به جهت قابلیت برخورداری از آورد. این سیستمدنیای داخل و خارج بلاک چین را فراهم می

توانند اطلاعات مختلف درباره قیمت کالاها، وضعیت حقوقی شده میبندیتمامی اطلاعات غیرطبقه

 ,Werbach) اطلاعات را به طرفینِ قرارداد بدهندمعامله، وضعیت مورد معامله و سایر طرفین 

Cornell, 2017: 17-18.) ها هوش مصنوعی نیز در تأیید نهایی قرارداد، اطلاعات را از این سیستم

کند و با استخراج وضعیت حقوقی فرد از سیستم دادگستری از وقوع چنین قراردادی تأمین می

 کند.جلوگیری می

 مسئولیت و ضمانت اجراهای نقض مفاد قراردادهای هوشمند. چالش مرتبط با نظام 3-3

هایی در موارد نقض یا انعقاد قراردادها گاهی منجر به ایجاد تنش درتوافقات صورت گرفته 

بدعهدی یکی از طرفین قرارداد، مانند عدم پرداخت وجه در معاملات تملیکی یا عدم انجام تعهد 

های هوشمند به سبب برخورداری از سازوکار خود اجرایی، شود. در قرارداددر معاملات عهدی، می

آید. فرض کنید قراردادی در خصوص بیع خود پس از انعقاد به اجرا درمیمفاد قرارداد خودبه

کالایی به نسیه رخ دهد؛ اگر خریدار در موعد مقرر وجه را پرداخت نکند، هوش مصنوعی به 

از ارزهای مجازی موجود در مالکیت خریدار  صورت خودکار نسبت به پرداخت عوض قراردادی

کند؛ اما اگر چنین امری رخ ندهد، قرارداد عقیم شده، مالکیت عوضین به مالکین قبلی اقدام می

ه به شود، با توجهایی که عقد درباره مالکیت منافع است و قرارداد عقیم میگردد. در نمونهبازمی

استفاده از امضائات دیجیتالی و تضمین حسن اجرای مسئولیت دولت در جبران خسارات ناشی از 

کند و طرف قرارداد تا جبران کامل خسارت قرارداد، دولت نسبت به جبران خسارت مذکور اقدام می

 دولت امکان استفاده از امضای دیجیتالی خود را نخواهد داشت.

قبلی،  لکیت به مالکاگر قرارداد در قالب یک عقد تملیکی منعقد گردد و پس از بازگرداندن ما

وی ادعای وقوع خسارت به مایملک خود را کند، در این صورت راهی جز اقامه دعوی در دادگاه 

ر یا هنویسی ارزهای رمزنگاری شده برای وی وجود ندارد. اگر عقیم شدن قرارداد ناشی از برنامه

 داد خواهد بودخطایی درون بستر بلاک چین باشد، دولت مسئول جبران خسارت طرفین قرار

(Giancaspro, 2018: 832.) 
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 هوشمند قراردادهایخطرات در  پذیرشمرتبط با نظام  های. چالش3-4

هنجارهای حقوقی کشورها از هم متفاوت است. گسترده بودن بستر انعقاد این قراردادها در 

است که  است. بدیهیالاجرا برای تمامی کشورها الملل نیازمند تصویب برخی قوانین لازمسطح بین

المللی با تمامی هنجارهای موجود در جوامع ملل مختلف مطابق نیست و گاهی با این قوانین بین

 (.Karen E. C. levy, 2017: 10هنجارهای داخلی کشورها تعارض دارد )

المللی حتی در توان به تعارض قوانین داخلی و قوانین بینهای پیش رو میاز دیگر چالش

یافته اشاره کرد؛ برای مثال در کشور امریکا هیچ فردی ملزم به استفاده از امضای  های توسعهکشور

در حالی که یکی از ارکان انعقاد  1الکترونیکی نیست و کاربرد آن مطابق با میل و اراده متعامل است؛

 قراردادهای هوشمند، امضای دیجیتالی است.

توان وارد کرد عدم وجود ظرفیت کامل آنها برای قراردادها مییکی دیگر از ایراداتی که بر این 

های حقوقی انواع قراردادها در نظامات حقوقی است؛ برای مثال، اگر برخورداری از تمامی جنبه

طرفین عقد مبادرت به انعقاد عقودی مانند صلح محاباتی در نظام حقوقی ایران کنند، چنین عقدی 

رزش عوضین معامله، قابلیت انعقاد در قالب قراردادهای هوشمند را نخواهد به دلیل عدم تطابق میان ا

تواند کند. البته چنین ویژگی میداشت؛ چراکه هوش مصنوعی از تأیید این قرارداد خودداری می

 رفتن غبن در معاملات مغابنی شود.موجب ازبین

ام حقوقی ایران است. در چالش دیگر در خصوص این قراردادها ثبت اسناد این معاملات در نظ

حقوق امریکا، ثبت مفاد قرارداد در بستر بلاک چین به منزله ثبت رسمی و عرضه سند آن در این 

توان نظرات متفاوتی در این خصوص بستر به منزله صدور سند رسمی است؛ اما در حقوق ایران می

 ارائه داد:

چنین  ذار انجام شود و با توجه به اینکه. رسمیت بخشیدن به اسناد معاملات باید توسط قانونگ1 

کشورها به لحاظ اهمیت ملک از نظر دارایی مردم و سیاسی بودن آن امری از امور حاکمیتی است، 

 در موارد شک در رسمی سرزمینی هر دولت، روی آن حساسیت تام دارند. بنابراین« قلمرو»به لحاظ 

می بودن آن قرار داد، مگر اینکه قانونگذار به رسمی بودن یک سند، اصل را باید بر غیررسیا غیر

اندازی چنین فرایندی در صورتی ممکن است صراحت یک سند را رسمی تلقی کند. همچنین راه

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .2000 مصوب متحده ایالات المللیبین و ملی تجارت در الکترونیکی امضای قانون 101 ماده از دوم بخش از دوم بند .1
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که بتوان از استفاده کلید خصوصی توسط مالک آن اطمینان حاصل کرد. به عبارت دیگر، تشخیص 

شود، در امضای دیجیتالی از راه دور میسر میها قبل از امضای سند انجام هویتی که در دفترخانه

تواند خوب باشد؛ اما در معاملات املاک نیست. بنابراین اگرچه وجود این روش برای تجارت می

 کافی نبوده، پس از انعقاد باید نهایتاً اسناد صادره با همان روش مندرج در قانون ثبت، به ثبت برسند.

که فرایند ثبت معامله پس از نهایی شدن آن توسط هوش  توان گفتبرای رد این استدلال می

یکی از مراحلی است که قرارداد را به مراحل نهایی شدن گیرد و امضای معامله مصنوعی انجام می

شود، در انعقاد قراردادهای هوشمند در ها انجام میکند. تشخیص هویتی که در دفترخانهنزدیک می

ه شود. در حالت عادی هیچ فردی بی توسط مراجع صالح انجام میابتدای تخصیص امضای دیجیتال

لای دهد، وکدیگری اجازه استفاده از کلید خصوصی خود جهت انجام معامله بر مایملک وی را نمی

ن تنها خود هستند. بنابرایطرفین نیز برای انعقاد این قراردادها دارای کلیدهای خصوصی منحصربه

این است که فردی به اکراه مادی یا معنوی از کلید خصوصی دیگری برای ماند حالتی که باقی می

انعقاد معامله استفاده کند. این امر جزو موانع انعقاد قرارداد است و مدعی باید نسبت به اعلام بطلان 

 و عدم رضایت در نفوذ معامله اقامه دعوی کند.

ت اسناد و املاک یا دفاتر اسناد رسمی قانون مدنی اسنادی که در اداره ثب 1287. به موجب ماده 2

یا در نزد سایر مأمورین رسمی در حدود صلاحیت آنها بر طبق مقررات قانونی تنظیم شده باشند، سند 

گردند. با توجه به اینکه هنوز فناوری بلاک چین وارد نظام حقوقی ایران نشده است، رسمی تلقی می

ده به های داده شدر فضای الکترونیکی تحت دستورالعمل توان از این طریق که انعقاد این عقودمی

مومی شود و بلاک چین نیز خود بستری عدهد و پس از تأیید در بستر بلاک چین ثبت میرایانه رخ می

ها، از جمله سیستم ثبت اسناد و املاک نیز بدان متصل است، ثبت سند در این است که سایر سیستم

ند در سیستم اداره ثبت تلقی کرد. ضمن اینکه اسناد تنظیم شده در این نوع عنوان ثبت س خصوص را به

 های اسناد رسمی، مثل عدم قابلیت انکار و تردید، را دارند.قراردادها برخی ویژگی

و همانند حقوق امریکا، مصلحت را در رسمی بودن این اسناد  بودقائل بر نظر دوم  توانمی

نظر در این خصوص نیاز به تصویب قوانین خاص ایجاد اختلاف؛ اما برای جلوگیری از دانست

 رسد.ضروری به نظر می
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 سازی قراردادهای هوشمندهای پیاده. زیرساخت4

 سازیهپیاد و بینیپیش به منوط ایران حقوق در هوشمند قراردادهای انعقاد سازی فرایندپیاده

 و دیجیتالی امضائات قراردادها این هایزیرساخت تریناست. مهم قراردادها این هایزیرساخت

 پیام داده 1لشک تغییر طریق از که است امضایی دیجیتالی، امضائات. هستند شده رمزنگاری ارزهای

 ایدنباله امضا این 2.شودمی تولید هش تابع یک و نامتقارن رمزنگاری سیستم یک از استفاده طریق از

 رمزگذاری پسس و طرفهیک هش تابع طریق از الکترونیکی پیام یک اجرای با که است هاییبیت از

 (.Blythe, 2007: 49شود )می ایجاد گردد،می خلاصه فرستنده شخصی کلید طریق از که نتیجه پیام

 اتاطلاع مفاد تغییر قابلیت عدم هاداده رمزنگاری با نموده، حفظ را سند اصلیت امضا این

(. این نوع امضائات شامل دو Gladman, Ellison, Bohm, 2000: 2کند )شده را تضمین میامضا

رای ایجاد ها بهای ریاضی هستند. یکی از الگوریتمالگوریتم متفاوت است که هر دو مشتق از روش

امضای دیجیتالی و کدگذاری امضا است و دیگری برای حصول اطمینان از صحیح بودن امضا و 

ید رود. به الگوریتم اول کلید خصوصی و به الگوریتم دوم کلبدیل پیام به شکل اولیه به کار میت

تواند منجر به (. استفاده از چنین امضائاتی می28: 1382 یامچی، دوان و السانشود )عمومی گفته می

 انعقاد قراردادهایی با امنیت بالا شود.

قانون تجارت الکترونیکی ایران نیز با عنوان امضائات ای مشابه از این امضائات در گونه

بینی شده است. این نوع امضائات هم از جهت ماهیت فنی هم از جهت الکترونیکی مطمئن پیش

های اند. به جهت نبود قوانین کارآمد و زیرساختتتشریفات تخصیص مجوز استفاده کاملاً متفاو

دولتی  شوند و در مراجعنیز در ایران کمتر استفاده می مناسب حتی امضائات الکترونیکی مطمئن

سازی مقدمات دهکنند. بنابراین جهت پیابیشتر از امضائات بیومتریکی )مانند اثر انگشت( استفاده می

ها، الزامی تخصیص امضائات دیجیتال به افراد در ایران، باید قوانینی جهت رسمیت بخشیدن به آن

 بینی تشریفات تخصیص این نوع امضائات به افراد تصویب شود.پیشکردن استفاده از آنها و 

سازی قراردادهای هوشمند در نظام حقوقی ایران منوط به اعتبارسنجی از طرف دیگر، پیاده

ن است که کویارزهای دیجیتالی است. اولین ارز دیجیتالی به کار رفته در قراردادهای هوشمند بیت

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Transformation. 

2. Hong Kong Special Autonomous Region, Electronic Transactions Ordinance, 2000, section 2. 
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بازارهای جهانی، توسط بسیاری از کشورها استفاده از آن در مبادلات  به دنبال نوسانات مالی در

 کوین در معاملات و احتمالداخلی ممنوع شد. در ایران نیز به جهت ریسک بالای استفاده از بیت

ی کوین و به تبع آن سایر ارزها توسط بانک مرکزتأثیر منفی بر ارزش پول ملی، استفاده از بیت

توان با چنین نگرشی از ورود از جهت حقوقی و اقتصادی نمی رسدمینظر  ممنوع اعلام شد. به

 فناوری به داخل کشور جلوگیری کرد.

که  2آنلاین جهت مدیریت و توزیع معاملات است 1کوین یک ارز دیجیتالی نظیر به نظیربیت

 تجاری استفاده و در معاملات الکترونیکی برای انجام امور 3میزان ارزش مالی آن توسط دولت تعیین

های فراوانی برای مهار نوسان این ارزها، از جمله تصویب الملل تلاششود. در سطح بینمی

 کوین بهسازی معاملات مبتنی بر ارزهای مجازی و جایگزینی اتریوم با بیتکنوانسیون یکنواخت

ه این کنوانسیون و الحاق ایران ب(. SKLAROFF, 2017: 271عنوان ارزی دولتی، انجام شده است )

های به کارگیری آنها در انجام تصویب قوانینی در جهت اعتبارسنجی این ارزها و محدودیت

 هایی مؤثر در پذیرش این ارزها در نظام حقوقی ایران باشد.تواند راهمبادلات می

 نظام جدید ثبت الکترونیکی اسناد )ثبت اسناد در بستر بلاک چین(. 5

بلاک چین یک سربرگ دیجیتال توزیع شده در یک شبکه الکترونیکی است که معاملات انجام 

شوند. این معاملات پس از انعقاد به صورت شده بین طرفین در آن به جهت اجرا شدن، ثبت می

(. سند الکترونیکی باید J Fairfield, 2014: 35شوند )میالکترونیکی در فضای بلاک چین عرضه 

ای بایگانی شود که ضمن محفوظ ماندن تمامیت آن، قابل خواندن توسط افراد نیز باشد به گونه

. بلاک چین بستری (. این ویژگی در بلاک چین نیز وجود دارد83: 1393)خادم رضوی و شفیعی، 

ود شغیرمتمرکز و خوداجرا است که آثار قراردادهای منعقده در آن، به صورت خودکار برقرار می

(Cong, He, 2017: 2.) 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 های مالی مانند بانک.عدم وابستگی به شخص سوم در پرداخت 1.

2. BITCOIN, http://bitcoin.org (last visited Sep. 15, 2011). 

3. J. P., (2011), VirtualCurrency: BitsandBob, THEECONOMIST 

http://www.economist.com/blogs/babbage/2011/06/virtual-currency 
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 وکند یها را نگهداری ماین بستر شامل یک پایگاه داده توزیع شده است که فهرستی از بلوک

ها بلوک از تهاجم سایبری ایمن است. هر بلوک یک اتصال به بلوک دیگر دارد و مجموعه

ت به صوردهند. اطلاعات که همان قراردادهای منعقده در این بسترند، هایی را تشکیل میزنجیره

قراردادها (. Ibid: 7اند )نمایششوند و در این بستر قابل ها ثبت میکدهایی در هریک از این بلوک

پس از ثبت، به دلیل عرضه در بستر بلاک چین توسط هر فردی بدون امکان تغییر مفاد آن یا 

 (.Karen E. C. levy, 2017: 1مشاهده است )دستکاری در قرارداد قابل 

یافته، یکی از مقدمات صدور سند ود این بستر به نظام حقوقی کشورهای توسعهپیش از ور

دش گرن مکاشد تا اتلقی مییمن ، املیور سمی به یک سرد رسناافاتر ن دمجهز شدالکترونیکی، 

بدین ترتیب یک بایگانی آورد و هم اسمی فرد رسناافاتر ن دمیارا ها دل دادهتبات و طلاعاا

زی ساهخیرو ذنیکی ولکتراسمی ریط تحقق سند اکه شری بعدم قدد. شکل بگیر ینیکی مرکزولکترا

نیکی ی الکترومضااز افتر دسرده ستفاآورد، اهم میافرر مزبوی بایگانی مرکزن آن را در یکسا

این مشکل با برقراری قراردادهای هوشمند برطرف شده  .شدیمد تلقی سنااجهت تسجیل ، مطمئن

دادها خوداجرا بوده و نیازی به ثبت و تسجیل توسط دفاتر اسناد رسمی ندارند است؛ چراکه این قرار

 شده در این پژوهش، ثبت آنها در بستر بلاک چین ثبت در دفاتر اسناد رسمی تلقیو با مبانی پذیرفته

حضور واسطه در انعقاد قراردادها و جلوگیری از سپری شدن تشریفات شود. ثمره این امر کاهش می

 (.Wright, 2015: 1مدت و پرهزینه ثبت اسناد است )طولانی

به اعتقاد برخی، در نظام ثبت الکترونیکی اسناد به شیوه قبلی، اسناد الکترونیکی در معرض 

ان از اسناد های پشتیبسوءاستفاده مانند جعل قرار داشتند. اگرچه برخی فرایندها همانند تهیه نسخه

آمده در شد، اما این امر نافی برخی مشکلات پیشت سایبری میسازی اثر حملامزبور منجر به خنثی

 ,Ingmar, Kardi, Looriشد )های مالی و غیرمالی از اسناد جعلی نمیسیستم و برخی سوءاستفاده

(. سوءاستفاده در قراردادهای هوشمند به طور کلی منتفی شده است. اسنادی که در بستر 2 :2014

شوند، تنها ارزش شهودی دارند و صحت و سقم اطلاعات ار داده میبلاک چین در معرض دید قر

آنها با بازیابی کدهای ذخیره شده در بلاک چین ممکن است. به دلیل پیوسته بودن این بستر، امکان 

استعلام مفاد سند نیز وجود دارد. وجود این سطح از امنیت در این بستر، منوط به برقراری معاملات 

زهای دیجیتالی است. این ارزهای رمزنگاری شده به سیستم امکان مقاومت در برابر با استفاده از ار

 (.Ammous, 2016: 3دهند )حملات سایبری را می
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دستورالعمل نحوه استفاده دفاتر اسناد رسمی از سامانه  1در نظام حقوقی ایران به موجب ماده 

، تنظیم اسناد الکترونیکی منوط به امضای افراد و سردفتر است. 1392ثبت الکترونیکی اسناد مصوب 

های روشنامه قانون حدنگار از طریق آیین 10امضای الکترونیکی افراد در ایران مطابق با ماده 

گیرد و سردفتر نیز با استفاده از توکن، که حاوی مشخصات هویتی و امضای انجام می 1بیومتریکی

شناسه اختصاصی سند تنظیمی و نسخه نهایی سند از سامانه  اخذنسبت به  2الکترونیکی خودش است،

 (.92: 1393کند )خادم رضوی و شفیعی، اقدام می

در ثبت معاملات را دارد.  3عملکرد دفاتر اسناد رسمیدر حقوق امروزی، بلاک چین همان 

مزیتی که بلاک چین نسبت به دفاتر اسناد رسمی دارد، این است که حتی پس از انعقاد معامله نیز 

وصی کلیدهای خصافراد در صورت وجود رضایت دوطرفه امکان تغییر مفاد سند را با استفاده از 

دستورالعمل فوق آمده است، پس  2آنچه که در تبصره ماده اما مطابق  (.Ammous, 2016: 3دارند )

یکتا، دیگر امکان ویرایش مفاد سند وجود ندارد و درج هرگونه اصلاحات و  سامانه اخذاز 

توضیحات فراتر از مطالب مندرج در سامانه در نسخ نهایی سند و دفتر، ممنوع است. همچنین مطابق 

ت سند، افراد از طریق شناسه اختصاصی تعلق گرفته به آنها، دستورالعمل فوق، پس از قطعی 5ماده 

 توانند اطلاعات مرتبط با سند را ببینند. اگرچه اینامکان ورود به پورتال سازمان ثبت را دارند و می

تنها یک مزیت برای اسناد الکترونیکی تنظیمی است، اما اسناد عرضه شده در بستر بلاک چین، نه

یت است، بلکه برای تمامی افرادی که امکان دسترسی به این بستر را داشته توسط طرفین قابل رؤ

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

های بیومتریکی که مبین مشخصات جسمی طرف قرارداد است، موجب برقراری امنیتی بالا در معاملات تلقی شده که استفاده از روش 1. 

های بیومتریکی دهد. از جمله شاخصهاحتمال دستکاری و جعل یا سرقت امضا توسط سارقان سایبری را به طور چشمگیری کاهش می

توان به الگوهای صوتی، شناسایی یا تشخیص چهره، اسکن شبکیه چشم، اسکن روی عنبیه چشم از طریق بررسی تخم چشم، اثر افراد می

 (.R.C.Y. Chung, 2003: 442)انگشت کپی برداری شده به صورت دیجیتالی و... اشاره کرد 

 عنوان یکبرند. توکن به معمولی برای احراز هویت فرد که خواهان ورود به سیستم است، بهره می وراز توکن به جای رمز عب 2. 

و اطلاعات بیومتریک مثل  ها کلیدهای رمزنگاری مانند امضا دیجیتالکند. بعضی از توکنکلید الکترونیکی برای دسترسی عمل می

و آغاز  یکد یا شماره شناسایی شخصها شامل چند کلید برای وارد کردن پینکنند. این توکناثر انگشت را در حافظه خود ذخیره می

 برنامه توکن برای انجام عملیات ایجاد رمز عبور هستند.

3. Notary Service. 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jl

vi
ew

s2
.u

js
as

.a
c.

ir
 o

n 
20

26
-0

6-
11

 ]
 

                            16 / 24

https://jlviews2.ujsas.ac.ir/article-1-1162-en.html


  117   اسناد یکیهوشمند در توسعه نظام ثبت الکترون ینقش قراردادها یواکاو                                                   ناصرحسین صادقی، مهدی 

 

(. یکی از اثرات این امر در نظام حقوقی Karen E. C. levy, 2017: 1باشند نیز قابل مشاهده است )

 است. 1310 قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال 117ایران، پیشگیری از وقوع جرم ماده 

ن بستر این است که قبل از طراحی بلاک چین، امنیتی در خصوص انعقاد نکته دیگر درباره ای

قراردادهای سنتی مطرح نبود و حتی امکان داشت یک فرد ملکی را به فرد دیگر با سندی عادی بفروشد 

قانون ثبت به  88و پس انتقال، آن را به دیگری منتقل کند. در صورتی که معامله دوم مطابق ماده 

شد، عملاً در تنظیم می 88د و حتی سند الکترونیکی در حدود مقتضای ماده صورت رسمی منعق

ها خصوص ملک مزبور روابط طرفین منجر به اختلاف و موجب اقامه دعاوی مختلف در دادگاه

 1گشت. حتی انعقاد قراردادهای الکترونیکی در فضای اینترنت، بدون وجود یک واحد مرکزیمی

ین معامله توسط افرادی دیگر یا بر روی موضوع معامله در موارد دیگر نیز امکان برای تأیید عدم انعقاد ا

(. در این خصوص با طراحی بلاک چین و ثبت هر معامله به صورت Wright, 2015: 5پذیر نبود )

فرد، هویت افراد، مورد معامله و سایر موارد به طور کامل شفاف سازی شد و دیگر از کدی منحصربه

معاملات متعدد بر روی یک مال پیشگیری شد. اسناد صادره در این خصوص نیز مطابق با نص انعقاد 

 تراز با نوع کاغذی دارند.قانون تجارت الکترونیکی، قابلیتی هم 14و  12ماده 

ریزی شد. مطابق پی 1393نظام ثبت الکترونیکی اسناد در ایران با تصویب قانون کاداستر در سال 

سازی نظام جامع اطلاعات املاک و حدنگار نون مذکور یکی از اهداف این قانون پیادهقا 2ماده  3بند 

برداری شد که هدفش اخذ و نامه فوق از تشکیل بانک املاک پردهآیین 1کشور است. در ماده 

سازی اطلاعات محدوده اراضی، املاک و مستحدثات کشور و اطلاعات ثبتی مربوط به آنها ذخیره

ها همچون (. در قانون مذکور برای رسیدن به اهداف مقرره برخی زیرساخت69 :1395 بود )مشهدی،

( و ایجاد دفاتر الکترونیکی 6افزارهای مورد استفاده در نظام جامع )ماده تجهیز کلیه ادارات به نرم

انون ق 5شده، در ماده بینی شد. در راستای ثبت معاملات افراد نسبت به املاک ثبت( پیش7)ماده 

مذکور، سازمان ثبت اسناد و املاک مکلف به ثبت آنی تغییرات، نقل و انتقالات، تعهدات و 

های مرتبطِ نیز بر وظیفه سازمان بر ایجاد اتصال دفاتر اسناد رسمی به سامانه 7معاملات شد و در ماده 

املات و اسناد و پاسخ برداری از آنها به نحوی که امکان ثبت آنلاین معو بهره 6شده در ماده بیان

 آنی و الکترونیکی فراهم گردد، تأکید شد.

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Centralized Body 
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ون عدم یافته، ایراداتی همچرغم الگوبرداری از نظامات ثبتی کشورهای توسعهاین سیستم علی

بت شده به نام افراد و عدم شفافیت کامل نسدسترسی سایر ادارات یا افراد به مشخصات املاک ثبت

روزه با یافته و امموضوعی که از دیرباز در نظامات ثبتی کشورهای توسعه به اطلاعات املاک دارد؛

ریزی بستر بلاک چین به آن توجه بیشتری شده است. ثمره آن نیز پیشگیری از وقوع بسیاری از پی

نامه قانون مذکور آیین 10ماده  2معاملات فضولی یا جرایم مرتبط با اموال است. اگرچه مطابق تبصره 

 شود، اما جهت توسعه امنیت در تنظیم اسنادعنوان یک روش بیومتریکی استفاده می ر انگشت بهاز اث

از امضائات دیجیتالی و تخصیص این امضائات به هریک از افراد جامعه  استفادهمعاملات، نیاز به 

ورداری خشود تا با ورود این نوع از امضائات در نظام حقوقی کشور، زمینه برازپیش احساس میبیش

 های پیشرفته همانند بسترهای عمومی فراهم شود.از فناوری

ه نظر برخی بدون دخالت دفاتر اسناد رسمی یا هر ارگان دیگری که به اصول سنتی ثبت اسناد ب

احترام بگذارد، مشکلاتی مانند فقدان سابقه و بایگانی مطمئن مدارک، امکان اختصاص کلید 

اعتباری اطلاعی از این امر یا اشتباه، افشای رمزگذاری با بیدلیل بی فرد به فرد دیگر بهخصوصی یک 

کند که آثار زیانباری همچون امکان جعل، استانداردهای آن و تغییر غیرمشروع رمز، بروز می

 :1391 آورد )اسدی،کلاهبرداری، خیانت در امانت و سایر جرایم را در فضای مجازی فراهم می

ومی همانند بلاک چین که در حوزه حقوق قراردادها جز قراردادهای هوشمند، (. در بسترهای عم59

امکان انعقاد قراردادهای الکترونیکی دیگری ممکن نیست، چنین امری ممکن نخواهد بود؛ چراکه 

امی افرادی دار، بلکه توسط تمتنها توسط مراجع صلاحیتهای زنجیر، نهبه دلیل ثبت معامله در بلوک

 کنند، امکان بازیابی و آگاهی از مفاد اسناد صادره وجود دارد.بستر استفاده میکه از این 

ریزی نکته دیگر این است که اگرچه با تصویب قانون مذکور، سعی بر حذف اسناد کاغذی و پی

نامه اجرایی آن، آیین 5سیستم جامع ثبت اسناد و صدور اسناد الکترونیکی شده است، اما در تبصره 

نظر ارات ثبت را مکلف به بایگانی نسخه چاپی اسناد مالکیت حدنگار کرده است که صرفقانون اد

محیطی، فلسفه این امر نیز روشن نیست. با توجه به اینکه رویه کاغذ و اثرات زیستاز مصرف بی

گر برداری از اسناد حدنگار چیست؟ اهدف توسعه نظام ثبت الکترونیکی اسناد است، دلیل نسخه

ه تعداد کافی های پشتیبان باستفاده و افزایش امنیت است، امکان تهیه نسخهن جلوگیری از سوءدلیل آ

پذیر رسد این عمل، چیزی جز یک عمل لغو نخواهد بود. نکته دیگر امکانموجود است. به نظر می

یکی نبودن ثبت هرگونه اطلاعات در دفاتر املاک الکترونیکی پس از تأیید سند با امضای الکترو
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یی اینترنتی با ودررورسردفتر است. تأیید الکترونیکی سند بدین معنا است که سردفتر ابتدا از طریق 

های ارتباطی، هویت، اهلیت و رضایت متقاضیان ثبت سند یا گواهی امضا را تشخیص سایر شبکه

لازمه ایمنی این (. 138: 1385کند )السان، داده، سپس اقدام به صدور یا تأیید الکترونیکی سند می

گرفتن از  فرایند استفاده از علم رمزنگاری و امضای دیجیتالی برای جلوگیری از جعل هویت و بهره

ویدئو کنفرانس یا گپ تصویری برای تشخیص اهلیت و رضایت است. پس از طی شدن این فرایند، 

شود جلوگیری میشود حاصل و از اختلافات و منازعات بعدی صحت و تمامیت سندی که صادر می

(Wyrough,1997: 421.) 

الکترونیکی  شوند، نیازی به تأییدوسیله قراردادهای هوشمند تنظیم میای که به اسناد الکترونیکی

دند که گرخواندن توسط افراد تنظیم میندارند؛ چراکه اسناد این قراردادها هنگامی در فرمت قابل

نویس شده های پیشوسیله دستورالعملوسط سیستمی که به تنها توسط طرفین بلکه تصحت معامله نه

طراحی گردیده و امکان بازخوانی قرارداد را دارد، نیز تأیید شده باشد. به همین دلیل نیازی به تأیید 

در  جویییک مرجع ثالث در خصوص این نوع اسناد نیست. ثمره این کار کاهش هزینه و صرفه

 وقت است.

اندازی قانون برنامه ششم توسعه سازمان ثبت موظف به راه 114اساس ماده گفتنی است که بر 

دفتر الکترونیکی املاک کشور جهت ثبت آنی اطلاعات معاملات و قابلیت پاسخگویی برخط 

املات موجبات تسریع در روند ثبت مع تواند)آنلاین( بر استعلامات شده است. اگرچه این تصمیم می

ران سازی بستر بلاک چین در نظام حقوقی این فرایند را فراهم آورد، اما پیادهکردن ایو الکترونیکی

تواند بسیار سودمندتر باشد. قابلیت ثبت خودکار معاملات در این بستر و امکان مشاهده و استعلام می

تر فآورد. همچنین داطلاعات ذخیره شده، زمینه شفافیت اطلاعاتی در نظام حقوقی ایران را فراهم می

الذکر، متصل به سیستمی مرکزی است که در برابر حملات ثبت املاک ذکرشده در ماده فوق

سایبری مقاوم نیست. در حالی که نامتمرکز بودن بستر بلاک چین آن را در برابر حملات سایبری 

 کند.مصون می

 گیرینتیجه

نیازی از هایی همچون، بیقراردادهای هوشمند در مقایسه با سایر قراردادهای الکترونیکی از ویژگی

 های مالی، بازدهدخالت مقامات اجرایی و قضایی در اجرای مفاد قرارداد، عدم وابستگی به واسطه
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فته در حوزه یاعنوان کشوری توسعه مبادلاتی و شفافیت برخوردارند. مطرح شدن کشور ایران به

های مرتبط با نظام حقوقی، از جمله حوزه ثبت تجارت الکترونیکی و ایجاد تحول در حوزه

مندی از ابزارهای جدید مبادلاتی، از جمله قراردادهای هوشمند الکترونیکی اسناد، منوط به بهره

د امنیت گذاری خارجی منوط به وجواست. از آنجا که توسعه نظام اقتصادی در جذب سرمایه

های انعقاد معاملات و ثبت اسناد است، ضرورت هرچه مبادلاتی، شفافیت اطلاعاتی و کمبود هزینه

 شود.ازپیش تقویت میسازی این فرایند در نظام حقوقی ایران بیشتر پیادهسریع

د جوهای موحلها و راهسازی قراردادهای هوشمند در نظام حقوقی ایران مستلزم بررسی چالشپیاده

است. اولین چالش مطرح شده اعتبارسنجی ارزهای رمزنگاری شده است. راهکارهای موجود جهت 

ملک سازی تشریفات تخصیص مجوز تالمللی و پیادههای بینحل این مشکل، الحاق به کنوانسیون

ه دهای مالی است. همچنین پذیرش مشروط استفااستفادهاین ارزها در ایران جهت جلوگیری از سوء

ها، از جمله پذیرش اعتبارسنجی ارزهای تولید شده توسط دولت از این ارزها با برخی محدودیت

متر کوین، به جهت نوسانات کاز بستر بلاک چین مانند بیت مستخرجمانند اتریوم به جای ارزهای 

طابق ه مقیمت ارزهای دولتی در بازارهای جهانی، دیگر راهکار ارائه شده در این خصوص است. البت

های ، پول رایج کشور به صورت اسکناس و سکه1351قانون پولی و بانکی کشور مصوب  2با ماده 

فلزی است و فقط این پول قابلیت استفاده در مبادلات را دارد. از این رو به دلیل وجود مانع قانونی 

این  پولی و بانکی در امکان استفاده از ارزهای رمزنگاری شده وجود ندارد. بنابراین اصلاح قوانین

 خصوص نیز جزو ضروریات است.

های نظام حقوقی ایران تخصیص امضائات دیجیتالی به افراد است. در این خصوص از دیگر چالش

تصویب قوانینی در جهت الزامی نمودن دریافت این امضائات اولین قدم است. در قدم بعدی تصویب 

ند آنچه در حقوق امریکا در تخصیص این امضائات وجود بینی تشریفاتی همانقوانین در جهت پیش

دارد، جزو ضروریات است. از آنجا که در حقوق کشور امریکا این امضائات در صورت شناسایی 

چه گیرد، انجام تشریفات ثبت املاک همانند آنکامل وضعیت حقوقی و مایملک فرد به وی تعلق می

 ده، امر مهمی است.به بعد قانون ثبت ایران ذکر ش 9در ماده 

ان و های فراورغبتی افراد به انجام عملیات مقدماتی ثبت املاک هزینهدو مشکل اساسی در بی

ف بینی برخی سازوکارهای تشویقی مانند تخفیطولانی بودن این فرایند است. در این راستا پیش

انجام عملیات( از برخی داوطلبان انجام این فرایند در بازه زمانی مشخص )جهت تسریع در روند 
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یابی به تواند در راستای دستها توسط دولت میهای مالیاتی و بر عهده گرفتن قسمتی از هزینههزینه

اهداف قانونی مؤثر باشد. همچنین کوتاه کردن تشریفات ثبت املاک و معاف کردن افراد از 

ثبت  ، لازمه دیگر دستیابی به هدفهای متعدد و انجام تمامی مراحل این فرایند توسط دولتپیگیری

 املاک است.

سازی این بستر سازی بستر بلاک چین در فضای الکترونیکی ایران است. پیادهیک چالش دیگر پیاده

د کشورهای رسنیازمند مطالعه تخصصی ابعاد مختلف آن توسط متخصصین فنی است. به نظر می

و  ای قصد توسعه آن به سرتاسر جهانر پیشرفتهاندازی چنین بستکننده بلاک چین در راهایجاد

تی سازی این بستر بدون توجه به الزامات امنیجایگزینی آن با صفحه گسترده جهانی را دارند. پیاده

های فعلی ایران و احتمال قطع شدن شبکه گسترده جهانی را تواند وضعیتی مشابه با تحریمآن می

ه دسترسی تواند زمینشده کشور در این بستر میبندیات طبقهفراهم کند. ضمن اینکه ذخیره اطلاع

دازی این انبیگانگان بر این اطلاعات را فراهم کند. از این رو، نقش متخصصین فنی کشور در راه

 تر از حقوقدانان است.بستر بسیار پررنگ

ی قراردادها است. از های موجود، تطبیق سازوکار انعقاد این قراردادها با قواعد عموماز دیگر چالش

آنجا که در ایران زمان انعقاد قراردادهای الکترونیکی مطابق با نظریه ارسال داده پیام است، تطبیق 

ر موارد هایی دآید. چنین چالشسازوکار انعقاد قراردادهای هوشمند با این نظریه مشکلاتی پیش می

ردادهای هوشمند نیز وجود است. برای تعیین وضعیت رسمی یا غیررسمی بودن اسناد صادره در قرا

ای جز اصلاح قوانین، مطابق با مقتضیات این قراردادها یا تصویب قوانین حل این مشکلات چاره

 جدید وجود نخواهد داشت.
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